Правила землепользования и застройки городских и сельских поселений Усть-Донецкого района Ростовской области


Приложение 

к решению Собрания депутатов

Усть-Донецкого городского поселения

от 15 ноября 2016г. № 19
Статья 14. Градостроительные регламенты.

Статья 14.1. Градостроительные регламенты. Жилые зоны.

Ж-1. Зона индивидуальной жилой застройки.
	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	отдельно стоящие индивидуальные жилые дома, усадебного, коттеджного, блокированного типов, с земельными участками 
	отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машино места на индивидуальный участок, хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы, сады, огороды, палисадники, теплицы, оранжереи, индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы, индивидуальные бани, надворные туалеты, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна, не нарушающие исторически ценную среду

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	внутриквартальная территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей,  площадки благоустройства и озеленения;

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	объекты религиозного назначения
	сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	монументы, памятники и скульптурные комплексы
	

	магазины продовольственных и промышленных товаров 
	парковки, зеленые насаждения

	аптеки
	

	клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы
	

	фельдшерские и фельдшерско-аккушерские пункты, медицинские кабинеты
	


Для зоны Ж-1 установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- 1500 м2 (для отдельно стоящих индивидуальных жилых домов, усадебного, коттеджного, блокированного типов, с земельными участками),
Не нормируется для прочих видов использования

	минимальная
	- 300 м2 (для отдельно стоящих индивидуальных жилых домов, усадебного, коттеджного, блокированного типов, с земельными участками),
- Не нормируется для прочих видов использования

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 3м – от усадебного дома;

- 4м – от постройки для содержания скота и птицы;

- 1м – от других построек (бани, гаража и др.)

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 3 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- 12 метров (для всех объектов капитального строительства)

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	- 50% (для отдельно стоящих индивидуальных жилых домов, усадебного, коттеджного, блокированного типов, с земельными участками)

- 90% для прочих видов использования

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	максимальная высота оград вдоль улиц
	- 1,8 м

	максимальная высота оград между соседними участками
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- в соответствии с исторически сложившейся планировкой в красных линиях кварталов



Ж-2. Зона среднеэтажной жилой застройки.


Зона существующей среднеэтажной жилой застройки Ж-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из жилых домов блокированной застройки не выше 6 этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	Среднеэтажные жилые дома и жилые дома блокированной застройки
	отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, объекты ландшафтного дизайна, не нарушающие исторически ценную среду

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения



	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	объекты детского и общеобразовательного назначения
	хозяйственные постройки, зеленые насаждения, открытые площадки для занятий физкультурой и спортом, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты гражданской обороны, площадки для сбора мусора, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.).

	аптеки, аптечные пункты
	парковки, зеленые насаждения

	фельдшерские и фельдшерско-аккушерские пункты, медицинские кабинеты
	

	магазины
	

	спортплощадки, детские игровые площадки
	

	клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы
	

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
	

	зеленые насаждения
	

	объекты религиозного назначения
	сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	монументы, памятники и скульптурные комплексы
	


Для зоны Ж-2 установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	-20 метров (для жилых домов), 
- Не нормируется для прочих видов использования

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками многоквартирных домов
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


ОЖ. Зона многофункциональной общественно-жилой застройки.

      1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

	Основные виды разрешенного 

использования:
	Вспомогательные виды 

разрешенного использования (установленные к основным):

	индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	пристроенные кухни, пристроенные санузлы в существующих индивидуальных жилых домах (при условии выполнения требований СанПиН);

хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью (если в результате их эксплуатации не образуются санитарно-защитные зоны);

гаражи индивидуального транспорта, открытые места для стоянки автомобилей;

отдельно стоящие: бани и (или) сауны, бассейны для индивидуального пользования, надворные туалеты (при условии выполнения требований СанПиН);

резервуары для хранения воды, скважины для забора технической воды;

площадки для сбора мусора;

	жилые дома коттеджного типа с земельными участками
	

	блокированные малоэтажные одноквартирные жилые дома, земельные участки для блокированных жилых домов
	

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения 
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	земельные участки для устройства входных узлов зданий
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы
	

	административные здания, здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура, офисы, банки и (или) их отделения
	гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты инженерной инфраструктуры, озеленение, площадки для сбора мусора;

	гостиницы
	хозяйственные постройки гостиниц, сооружения локального инженерного обеспечения, гаражи служебного транспорта, автостоянки для проживающих в гостинице, гостевые автостоянки;

	предприятия общественного питания, в т.ч. встроенные и пристроенные к зданиям иного назначения
	гостевые автостоянки;

	театры, кинотеатры, концертные залы, залы для встреч и собраний, универсальные зрительные залы
	гостевые автостоянки, встроенные и (или) пристроенные здания (помещения) для организации дошкольного воспитания детей, сооружения локального инженерного обеспечения, гаражи служебного автотранспорта, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, спортивные площадки без установки трибун для зрителей, площадки для сбора мусора;

	клубы (Дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения, информационные, компьютерные (неигровые) центры, справочные бюро, архивы, библиотеки, музеи
	

	салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приема платежей, центры по предоставлению полиграфических услуг, ксерокопированию и т.п., фотосалоны, пункты обмена валюты
	гостевые автостоянки;

	научно-исследовательские учреждения без производственной базы либо с базой, не требующей установления санитарно-защитной зоны
	хозяйственные постройки, встроенные и (или) пристроенные здания (помещения) для организации дошкольного воспитания детей, гаражи служебного автотранспорта, гостевые автостоянки, лаборатории, площадки для сбора мусора, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	амбулаторно-поликлинические учреждения, пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции, центры медицинских консультаций населения, молочные кухни
	хозяйственные постройки амбулаторно-поликлинических учреждений, отдельно стоящие и пристроенные лаборатории, гаражи служебного транспорта, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты
	гостевые автостоянки;

	объекты социального обеспечения населения
	хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, площадки для занятий физкультурой и спортом, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	отдельно стоящие и встроенные приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.), пошивочные ателье и мастерские, прачечные и химчистки
	гостевые автостоянки;

	парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты
	гостевые автостоянки;

	фитнес-клубы, бани, сауны общего пользования, 
	гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, бассейны, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора;

	магазины, специализированные промтоварные магазины, мебельные и автомобильные салоны
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка
	гостевые автостоянки, гаражи для служебного транспорта, открытые площадки для занятий спортом и  физкультурой, площадки для сбора мусора;

	пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны
	учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками, закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей, склады инвентаря, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города
	гаражи служебного транспорта, склады материалов и инвентаря, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	автостоянки и гаражи на отдельных земельных участках
	здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	диспетчерские пункты и иные сооружения для организации движения общественного транспорта
	

	здания и сооружения культовых учреждений
	хозяйственные постройки, дома для проживания священнослужителей, вспомогательные сооружения для отправления культа, гаражи служебного автотранспорта, здания для собрания прихожан, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	объекты религиозного назначения
	сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	монументы, памятники и скульптурные комплексы
	


Для зоны ОЖ установлены следующие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- 1500 м2 (для индивидуальных жилых домов с приусадебными участками),

Не нормируется для прочих видов использования

	минимальная
	- 300 м2 (для индивидуальных жилых домов с приусадебными участками),

- Не нормируется для прочих видов использования

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 3м – от усадебного дома;

- 4м – от постройки для содержания скота и птицы;

- 1м – от других построек (бани, гаража и др.)

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 3 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- 12 метров (для всех объектов капитального строительства)

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	- 50% (для индивидуальных жилых домов с приусадебными участками)

- 90% для прочих видов использования

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	максимальная высота оград вдоль улиц
	- 1,8 м

	максимальная высота оград между соседними участками
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- в соответствии с исторически сложившейся планировкой в красных линиях кварталов


ОЖ-1. Зона многофункциональной общественно-жилой застройки первого типа.

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основные виды разрешенного 

использования:
	Вспомогательные виды 

разрешенного использования 

(установленные к основным):

	многоквартирные жилые дома малой этажности, в том числе со встроенными и (или) встроено-пристроенными объектами общественного назначения и (или) культурного, бытового обслуживания
	дворы общего пользования в составе: площадки для отдыха взрослого населения, для игр детей, для занятий физкультурой, для хозяйственных целей, в т.ч. площадки для мусоросборников, открытые гостевые автостоянки, озеленение, малые архитектурные формы, проезды и проходы к зданию;
встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные помещения общественного назначения в соответствии с требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов; 

встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные подземные автостоянки;

объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	жилые дома гостиничного типа для временного проживания
	территории общего пользования в составе: площадки для занятия физкультурой и спортом, для хозяйственных целей, в т.ч. площадки для мусоросборников, открытые гостевые автостоянки, проезды, проходы к зданию, озеленение;

встроенные, встроено-пристроенные, пристроенные помещения, связанные с эксплуатацией общежития, размещение которых не противоречит требованиям технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

объекты коммунального хозяйства для инженерного обеспечения здания (электро-, тепло-, газо- ,водоснабжение, водоотведение, телефонизация, объекты коммунального обслуживания и т.д.);

	
	

	индивидуальные жилые дома с 

приусадебными участками
	пристроенные кухни, пристроенные санузлы в существующих индивидуальных жилых домах (при условии выполнения требований СанПиН);

хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью (если в результате их эксплуатации не образуются санитарно-защитные зоны);

гаражи индивидуального транспорта, открытые места для стоянки автомобилей;

отдельно стоящие: бани и (или) сауны, бассейны для индивидуального пользования, надворные туалеты (при условии выполнения требований СанПиН);

резервуары для хранения воды, скважины для забора технической воды;

площадки для сбора мусора;

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	условно разрешённые виды использования
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	садовые и дачные дома, земельные участки для садоводства
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	сады, огороды;

пристроенные кухни, пристроенные санузлы в существующих садовых и дачных домах (при условии выполнения требований СанПиН);

хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью (если в результате их эксплуатации не образуются санитарно-защитные зоны);

гаражи индивидуального транспорта, открытые места для стоянки автомобилей;

отдельно стоящие: бани и (или) сауны, бассейны для индивидуального пользования, надворные туалеты (при условии выполнения требований СанПиН);

резервуары для хранения воды, скважины для забора технической воды;

площадки для  сбора мусора;

	земельные участки для устройства входных узлов зданий
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы.
	

	административные здания, здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура, офисы, банки и (или) их отделения
	

	гостиницы
	

	фитнес-клубы, бани, сауны общего пользования, 
	гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты инженерной инфраструктуры, озеленение, площадки для сбора мусора;

	общеобразовательные учреждения, школы, профессионально-технические училища, учреждения среднего и высшего образования
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	детские дошкольные учреждения, дошкольные образовательные учреждения 
	гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, бассейны, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора;

	специальные и специализированные образовательные учреждения, комплексные социальные центры
	хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, спортивные ядра, школьные сады, открытые площадки для занятий спортом и физкультурой, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	учреждения здравоохранения, в том числе поликлиники, амбулаторно-поликлинические учреждения
	

	объекты сферы торговли, непроизводственные объекты бытового обслуживания населения (в том числе отдельно стоящие и встроенные приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту; пошивочные ателье и мастерские, салоны красоты; приемные пункты прачечных и химчисток)
	

	аптеки
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	объекты связи, предназначенные для непосредственного обслуживания населения (отделения связи, почтовые отделения)
	гостевые автостоянки, малые архитектурные формы, озеленение, проезды и проходы, площадки для сбора мусора;

	ветеринарные лечебницы для мелких домашних животных
	

	здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка, отделения милиции, участковые пункты милиции
	гостевые автостоянки, малые архитектурные формы, озеленение, проезды и проходы, площадки для сбора мусора;

	пожарные депо (здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны)
	объекты, технологически связанные с эксплуатацией, гаражи для служебного транспорта, гостевые автостоянки, объекты, обеспечивающие безопасность, площадки для сбора мусора, малые архитектурные формы, озеленение и т.п.;

	многоквартирные малоэтажные жилые дома, в том числе со встроенными и (или) встроено-пристроенными объектами общественного назначения
	гостевые автостоянки, гаражи для служебного транспорта, площадки для сбора мусора, озеленение;

	объекты религиозного назначения
	учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками, закрытые гаражи-стоянки специального автотранспорта, гостевые автостоянки, склады инвентаря, площадки для сбора мусора, озеленение;

	монументы, памятники и скульптурные комплексы
	дворы общего пользования в составе: площадки для отдыха взрослого населения, для игр детей, игровые площадки, для занятий физкультурой, для хозяйственных целей, в т.ч. площадки для мусоросборников, открытые гостевые автостоянки, озеленение, малые архитектурные формы, проезды и проходы к зданию;

встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные помещения общественного назначения в соответствии с требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные подземные автостоянки.

Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

	
	сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки площадки для сбора мусора, зеленые насаждения


Для зоны ОЖ-1 установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- 1500 м2 (для индивидуальных жилых домов с приусадебными участками),

Не нормируется для прочих видов использования

	минимальная
	- 300 м2 (для индивидуальных жилых домов с приусадебными участками),

- Не нормируется для прочих видов использования

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 3м – от усадебного дома;

- 4м – от постройки для содержания скота и птицы;

- 1м – от других построек (бани, гаража и др.)

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 3 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- 12 метров (для всех объектов капитального строительства)

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	- 50% (для индивидуальных жилых домов с приусадебными участками)

- 90% для прочих видов использования

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	максимальная высота оград вдоль улиц
	- 1,8 м

	максимальная высота оград между соседними участками
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- в соответствии с исторически сложившейся планировкой в красных линиях кварталов


ОЖ-2. Зона многофункциональной общественно-жилой застройки второго типа.

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основные виды разрешенного  

использования:
	Вспомогательные виды 

разрешенного использования 

(установленные к основным):

	многоквартирные среднеэтажные жилые дома, в том числе со встроенными и (или) встроено-пристроенными объектами общественного назначения и (или) культурного, бытового обслуживания
	дворы общего пользования в составе: площадки для отдыха взрослого населения, для игр детей, для занятий физкультурой, для хозяйственных целей, в т.ч. площадки для мусоросборников, открытые гостевые автостоянки, озеленение, малые архитектурные формы, проезды и проходы к зданию;.
встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные помещения общественного назначения в соответствии с требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные подземные автостоянки;

объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	
	

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	Условно разрешенные виды 

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к условно разрешенным):

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы.
	

	жилые дома гостиничного типа для временного проживания ,гостиницы
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	общежития
	территории общего пользования в составе: площадки для занятия физкультурой и спортом, для хозяйственных целей, в т.ч. площадки для мусоросборников, открытые гостевые автостоянки, проезды, проходы к зданию, озеленение;

встроенные, встроено-пристроенные, пристроенные помещения, связанные с эксплуатацией общежития, размещение которых не противоречит требованиям технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

объекты коммунального хозяйства для инженерного обеспечения здания (электро-, тепло-, газо- ,водоснабжение, водоотведение, телефонизация, объекты коммунального обслуживания и т.д.);

	учреждения здравоохранения, в том числе поликлиники, амбулаторно-поликлинические учреждения
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	объекты сферы торговли, непроизводственные объекты бытового обслуживания населения (в том числе отдельно стоящие и встроенные приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту; пошивочные ателье и мастерские, салоны красоты; приемные пункты прачечных и химчисток)
	гостевые автостоянки, малые архитектурные формы, озеленение, проезды и проходы, площадки для сбора мусора;

	аптеки
	

	специализированные промтоварные магазины, мебельные и автомобильные салоны, торгово-выставочные залы (если санитарно-защитная зона отсутствует и (или) её границы совпадают с границами земельного участка)
	помещения и объекты технологически связанные с основным видом деятельности, гостевые автостоянки, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора, озеленение, малые архитектурные формы;

	объекты связи, предназначенные для непосредственного обслуживания населения (отделения связи, почтовые отделения)
	гостевые автостоянки, малые архитектурные формы, озеленение, проезды и проходы, площадки для сбора мусора;

	ветеринарные лечебницы для мелких домашних животных
	объекты, технологически связанные с эксплуатацией, гаражи для служебного транспорта, гостевые автостоянки, объекты, обеспечивающие безопасность, площадки для сбора мусора, малые архитектурные формы, озеленение и т.п. ; 

	здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка, отделения милиции, участковые пункты милиции
	гостевые автостоянки, гаражи для служебного транспорта, открытые площадки для занятий спортом и физкультурой, площадки для сбора мусора, озеленение и т.п.;

	пожарные депо (здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны)
	учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками, закрытые гаражи-стоянки специального автотранспорта, гостевые автостоянки, склады инвентаря, площадки для сбора мусора, озеленение;

	многоквартирные малоэтажные жилые дома, в том числе со встроенными и (или) встроено-пристроенными объектами общественного назначения
	дворы общего пользования в составе: площадки для отдыха взрослого населения, для игр детей, игровые; площадки,  
для занятий физкультурой, для хозяйственных целей, в т.ч. площадки для мусоросборников, открытые гостевые автостоянки, озеленение, малые архитектурные формы, проезды и проходы к зданию.
Встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные помещения общественного назначения в соответствии с требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные подземные автостоянки;

сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения; 

	административные здания, здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура, офисы, банки и (или) их отделения
	гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты инженерной инфраструктуры, озеленение, площадки для сбора мусора;

	гостиницы (малой этажности)
	встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные подземные автостоянки для сотрудников и проживающих в гостинице, открытые гостевые автостоянки;

Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

Площадки для сбора мусора, малые архитектурные формы, озеленение и т.п. ;

	офисы, банки и (или) их отделения (малой этажности)
	встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные подземные автостоянки для сотрудников, открытые гостевые автостоянки. проезды, проходы, площадки для сбора мусора, малые архитектурные формы, озеленение, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

	предприятия розничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения непроизводственного назначения, не поименованные в перечне основных видов разрешенного использования 
	гостевые автостоянки, сооружения локального инженерного обеспечения, проезды, проходы, площадки для сбора мусора, озеленение, малые архитектурные формы;

	специализированные промтоварные магазины, мебельные и автомобильные салоны, торгово-выставочные залы.
	помещения и объекты технологически связанные с основным видом деятельности, гостевые автостоянки, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора, озеленение, малые архитектурные формы;

	здания и сооружения культовых учреждений
	храм, крещальня, часовня, церковно-причтовый дом, здания хозяйственных служб, церковная лавка, воскресная школа (гимназия), гостиница, богадельня, медицинский пункт, жилые дома причта, гаражи служебного автотранспорта, гостевые автостоянки, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора и иные объекты в соответствии с требованиями нормативных документов;


Для зоны ОЖ-2 установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	-20 метров (для жилых домов), 

- Не нормируется для прочих видов использования

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками многоквартирных домов
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


Статья 14.2. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны.


Ц-1. Зона многофункциональной застройки.


Зона многофункциональной застройки Ц-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения, коммерческие учреждения, офисы, объекты малого предпринимательства, а также здания многофункционального назначения.

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, отделения банков
	подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки, парковки, зеленые насаждения, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна, не нарушающие исторически ценную среду

	гостиницы, мотели
	

	библиотеки, архивы
	автостоянки, парковки, зеленые насаждения, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна, не нарушающие исторически ценную среду

	магазины, торговые центры
	

	предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары)
	

	отдельно стоящие и встроенные приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.) пошивочные ателье, мастерские поделок и другие предприятия сферы обслуживания, отнесенные действующими санитарными нормами к объектам, не требующим установления санитарно-защитной и шумовой зоны
	автостоянки, парковки, устройства и сооружения инженерно-технического обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), площадки для сбора мусора, площадки для отдыха, малые архитектурные формы, зеленые насаждения

	мини-рынки открытые и закрытые
	

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	отделения связи, почтовые отделения
	парковки, зеленые насаждения

	клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения

компьютерные центры, интернет-кафе
	

	медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты
	

	амбулаторно-поликлинические учреждения, пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции, центры медицинских консультаций населения, молочные кухни
	

	отделения, участковые пункты милиции
	

	фельдшерские и фельдшерско-аккушерские пункты
	

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
	

	зеленые насаждения
	

	антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	объекты религиозного назначения
	малые архитектурные формы, автостоянки служебного автотранспорта, парковки, сооружения локального инженерного обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), площадки для сбора мусора, зеленые насаждения


Для зоны Ц-1 установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


ЦС-1. Зона объектов дошкольного и общего образования.

	основные виды разрешённого использования:
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	объекты дошкольного образования 


	хозяйственные постройки, зеленые насаждения, открытые площадки для занятий физкультурой и спортом, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты гражданской обороны, площадки для сбора мусора, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.).

	объекты общего образования 


	

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний
	подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки, парковки, зеленые насаждения, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна, не нарушающие исторически ценную среду


Для зоны ЦС-1 установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


ЦС - 2. Зона спортивных и культурно-зрелищных сооружений

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	объекты физкультуры и спорта
	хозяйственные постройки, зеленые насаждения, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, автостоянки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора, сооружения инженерного обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), малые архитектурные формы, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна, не нарушающие исторически ценную среду

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	открытые концертные площадки и площадки для проведения культурно-массовых мероприятий
	вспомогательные и хозяйственные постройки, технологически связанные с основным видом разрешенного использования, зеленые насаждения, автостоянки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора, сооружения инженерного обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), малые архитектурные формы, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна, не нарушающие исторически ценную среду

	ипподром с конефермой (санитарно-защитная зона в пределах территориальной зоны)
	

	малые предприятия традиционных казачьих ремесел (санитарно-защитная зона в пределах территориальной зоны)
	

	предприятия общественного питания (кафе, рестораны, бары, закусочные)
	

	зеленые насаждения
	

	пункты оказания первой медицинской помощи
	парковки, зеленые насаждения

	гостиницы
	

	бани, сауны
	


Для зоны ЦС-2 установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


  ЦС-3. Зона учреждений здравоохранения.

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	объекты здравоохранения и медицинского назначения 
	парковки, автостоянки и гаражи для служебного автотранспорта, площадки для отдыха, площадки для сбора мусора, малые архитектурные формы, зеленые насаждения, хозяйственные постройки, отдельно стоящие и пристроенные лаборатории, здания и сооружения инженерного обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения; объекты гражданской обороны

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	объекты религиозного назначения
	сооружения локального инженерного обеспечения,  парковки, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения


Для зоны ЦС-3 установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м



Статья 14.3. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения.


СО-2. Зона кладбищ и мемориальных кладбищ.


Зона СО-2 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ и мемориальных кладбищ. 

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	кладбища
	административно-бытовые здания и помещения при основных объектах, автостоянки наземные, площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, земельные участки

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	закрытые кладбища
	объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), общественные резервуары для хранения воды, парковки, зеленые насаждения

	бюро похоронного обслуживания
	

	предприятия по изготовлению ритуальных принадлежностей, надгробий
	

	магазины по продаже ритуальных принадлежностей
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки
	

	объекты религиозного назначения
	сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора

	зеленые насаждения
	


	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не выше 1 м.

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


Т-1. Зона внешнего транспорта.  

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основные виды 

разрешенного использования:
	Вспомогательные виды 

разрешенного использования 

(установленные к основным):

	здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией железных дорог, вокзалы, станционные сооружения, предприятия по ремонту и обслуживанию подвижного состава
	административно-бытовые здания, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, привокзальные гостиницы, привокзальные предприятия общественного питания и торговли, здания (помещения) для размещения подразделения органов охраны правопорядка, здания, сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;                              

	здания и сооружения для размещения организаций, обеспечивающих управление движением
	

	здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией водного транспорта, портовые сооружения, речные вокзалы, пристани, причалы, сооружения для обеспечения организации и безопасности водного движения, судостроительные и судоремонтные предприятия, доки, погрузочно-разгрузочные предприятия, производственно логистического комплекса, здания служб управления зоной порта, здания и объекты пограничного, таможенного, санитарного контроля
	административно-бытовые здания, складские помещения, гостиницы, сооружения для перегрузки и перевалки грузов с одного вида транспорта на другой, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, здания (помещения) для размещения подразделения органов охраны правопорядка, здания, сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией автомобильного транспорта, территории, отведенные для перспективного освоения под строительство автодорог, автовокзалы, автостанции
	административно-бытовые здания, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, здания (помещения) для размещения подразделения органов охраны правопорядка, здания, сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, складские помещения, гостевые автостоянки вместимостью по расчету, гаражи служебного автотранспорта, автозаправочные станции, привокзальные гостиницы, предприятия общественного питания и торговли, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, транспортные агентства по продаже билетов, предоставлению транспортных услуг, гаражи для подвижного состава автотранспортных предприятий;

	учебные, учебно-тренировочные центры, учреждения для подготовки
и переподготовки специалистов в области транспорта
	вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования, спортивные сооружения, учебные корпуса, лабораторные корпуса, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора, хозяйственные постройки;

	центры подготовки водителей и регистрации автотранспортных средств
	

	подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными объектами автосервиса или иного нежилого назначения.
	сооружения локального инженерного обеспечения, встроенные и (или) пристроенные объекты автосервиса (посты ТО и ТР, диагностирования и регулировочных работ, мойки) и (или) иного нежилого назначения;

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	автозаправочные станции бензинового, дизельного и газового топлива
	магазины, кафе, пункты оказания первой медицинской помощи, автомойки, авто сервис, гостевые парковки и автостоянки, складские постройки, площадки для сбора мусора, общественные туалеты;

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения 
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы.
	

	Объекты связи, инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны, объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	диспетчерские пункты и прочие сооружения по организации движения транспорта
	


	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


Статья 14.4. Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны.

ПК-1. Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности


Зона ПК-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз с санитарно-защитной зоной не более 50м с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг и размещение объектов малого предпринимательства, сопровождающих производственную деятельность.

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	коммунальные, складские и производственные предприятия различного профиля, заводы, производственные базы, отнесенные действующими санитарными нормами к объектам с санитарно-защитной зоной не более 50 м
	гаражи и автостоянки, парковки, административно-бытовые здания при основных объектах, предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий, вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования, пункты оказания первой медицинской помощи, площадки для отдыха персонала предприятий, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, малые архитектурные формы, объекты технического и инженерного обеспечения предприятий

	здания офисов, контор
	служебные автостоянки и гаражи, гостевые парковки, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке
	здания охраны и наблюдения, парковки, административно-бытовые здания при основных объектах, площадки для отдыха персонала, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, малые архитектурные формы, объекты технического и инженерного обеспечения

	станции технического обслуживания автомобилей
	административно-бытовые здания при основных объектах, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, зеленые насаждения

	авторемонтные предприятия
	

	автозаправочные станции
	

	автовокзалы
	

	пожарные депо
	

	санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения
	

	объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	объекты религиозного назначения
	хозяйственные постройки, малые архитектурные формы, гаражи и автостоянки служебного автотранспорта, парковки, сооружения локального инженерного обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
	

	магазины
	


	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


          ПК-2. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности


Зона ПК-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз с санитарно-защитной зоной не более 100м с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг и размещение объектов малого предпринимательства, сопровождающих производственную деятельность.

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	коммунальные, складские и производственные предприятия различного профиля, заводы, производственные базы, отнесенные действующими санитарными нормами к объектам с санитарно-защитной зоной не более 100 м
	гаражи и автостоянки, парковки, административно-бытовые здания при основных объектах, предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий, вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования, пункты оказания первой медицинской помощи, площадки для отдыха персонала предприятий, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, малые архитектурные формы, объекты технического и инженерного обеспечения предприятий

	здания офисов, контор
	служебные автостоянки и гаражи, гостевые парковки, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке
	здания охраны и наблюдения, парковки, административно-бытовые здания при основных объектах, площадки для отдыха персонала, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, малые архитектурные формы, объекты технического и инженерного обеспечения

	станции технического обслуживания автомобилей
	административно-бытовые здания при основных объектах, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, зеленые насаждения

	авторемонтные предприятия
	

	автозаправочные станции
	

	ДОСААФ, ОГИБДД, ДРСУ
	

	санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения
	

	объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	объекты религиозного назначения
	хозяйственные постройки, малые архитектурные формы, гаражи и автостоянки служебного автотранспорта, парковки, сооружения локального инженерного обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
	


	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


ПК-3. Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности


Зона ПК-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз с санитарно-защитной зоной не более 300 м с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг и размещение объектов малого предпринимательства, сопровождающих производственную деятельность.

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	коммунальные, складские и производственные предприятия различного профиля, заводы, отнесенные действующими санитарными нормами к объектам с санитарно-защитной зоной не более 300 м
	гаражи и автостоянки, парковки, административно-бытовые здания при основных объектах, предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий, вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования, пункты оказания первой медицинской помощи, площадки для отдыха персонала предприятий, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, малые архитектурные формы, объекты технического и инженерного обеспечения предприятий

	производственные базы
	

	станции технического обслуживания автомобилей
	автостоянки для посетителей, служебные гаражи и автостоянки, парковки, площадки для отдыха, площадки для сбора мусора, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, хозяйственные постройки, малые архитектурные формы, объекты ландшафтного дизайна, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)

	авторемонтные предприятия
	

	объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	

	санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения
	

	офисы, конторы, административные службы
	подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки, парковки, зеленые насаждения

	отделения, участковые пункты милиции
	служебные автостоянки и гаражи,

парковки, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли
	

	объекты пожарной охраны
	гаражи и автостоянки, парковки, зеленые насаждения

	автозаправочные станции
	автостоянки для посетителей, служебные гаражи и автостоянки, парковки, площадки для отдыха, площадки для сбора мусора, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, хозяйственные постройки, малые архитектурные формы, объекты ландшафтного дизайна, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	объекты религиозного назначения
	хозяйственные постройки, малые архитектурные формы, гаражи и автостоянки служебного автотранспорта, парковки, сооружения локального инженерного обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	ветеринарные приемные пункты
	хозяйственные постройки, гаражи и автостоянки служебного автотранспорта, парковки, сооружения локального инженерного обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
	


	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


Статья 14.5. Градостроительные регламенты. Природно-рекреационные зоны.


Р-1. Зона парков и скверов.

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	Парки, скверы
	малые архитектурные формы, зеленые насаждения, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна, парковки, игровые площадки, площадки для национальных игр, искусственные водоемы и водные устройства

	монументы, памятники и скульптурные комплексы ,малые архитектурные формы
	

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны)
	парковки, зеленые насаждения, площадки для мусора

	зеленые насаждения
	

	объекты технического и инженерного обеспечения, санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения
	

	объекты религиозного назначения
	сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора

	вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
	


	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м



Р-2. Зона природных ландшафтов.

Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего ценного природного ландшафта, влияющего на целостность исторического облика населенного пункта и расположенных на территориях историко-ландшафтных комплексов.

	основные виды разрешённого использования:
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	зеленые насаждения
	

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	объекты гражданской обороны
	


	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


Р-3. Зона защитных зеленых насаждений.

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	санитарно-защитные лесополосы
	Зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
	

	административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, отделения банков
	подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки, парковки, зеленые насаждения, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна, не нарушающие исторически ценную среду

	гостиницы, мотели
	

	библиотеки, архивы
	автостоянки, парковки, зеленые насаждения, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна, не нарушающие исторически ценную среду

	магазины, торговые центры
	

	предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары)
	

	отдельно стоящие и встроенные приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.) пошивочные ателье, мастерские поделок и другие предприятия сферы обслуживания, отнесенные действующими санитарными нормами к объектам, не требующим установления санитарно-защитной и шумовой зоны
	автостоянки, парковки, устройства и сооружения инженерно-технического обеспечения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), площадки для сбора мусора, площадки для отдыха, малые архитектурные формы, зеленые насаждения

	мини-рынки открытые и закрытые
	

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	для огородничества
	

	отдельно стоящие индивидуальные жилые дома, усадебного, коттеджного, блокированного типов, с земельными участками 
	отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машино места на индивидуальный участок, хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы, сады, огороды, палисадники, теплицы, оранжереи, индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы, индивидуальные бани, надворные туалеты, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна, не нарушающие исторически ценную среду

	многоквартирные жилые дома малой этажности, в том числе со встроенными и (или) встроено-пристроенными объектами общественного назначения и (или) культурного, бытового обслуживания
	дворы общего пользования в составе: площадки для отдыха взрослого населения, для игр детей, для занятий физкультурой, для хозяйственных целей, в т.ч. площадки для мусоросборников, открытые гостевые автостоянки, озеленение, малые архитектурные формы, проезды и проходы к зданию;
встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные помещения общественного назначения в соответствии с требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов; 

встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные подземные автостоянки;

объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;


	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- 1500 м2 (для отдельно стоящих индивидуальных жилых домов, усадебного, коттеджного, блокированного типов, с земельными участками),

Не нормируется для прочих видов использования

	минимальная
	- 300 м2 (для отдельно стоящих индивидуальных жилых домов, усадебного, коттеджного, блокированного типов, с земельными участками),

- Не нормируется для прочих видов использования

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 3м – от усадебного дома;

- 4м – от постройки для содержания скота и птицы;

- 1м – от других построек (бани, гаража и др.)

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 3 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- 12 метров (для всех объектов капитального строительства)

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	- 50% (для отдельно стоящих индивидуальных жилых домов, усадебного, коттеджного, блокированного типов, с земельными участками)

- 90% для прочих видов использования

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	максимальная высота оград вдоль улиц
	- 1,8 м

	максимальная высота оград между соседними участками
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- в соответствии с исторически сложившейся планировкой в красных линиях кварталов



Р-4. Зона отдыха, туризма, физкультуры и спорта.


Зона отдыха, туризма, физкультуры и спорта Р-4 выделена с целью обеспечения правовых условий для сохранения и развития, создания новых, ценных в природном отношении территорий, пригодных для комплексного размещения объектов физкультуры и спорта, отдыха, досуга и развлечений, создания комфортных условий обслуживания посетителей, для развития необходимых объектов инженерно-транспортной инфраструктуры.

	основные виды разрешённого использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	базы отдыха, туристические базы (без строительства капитальных объектов)
	отдельные спортплощадки, беседки, фонтаны, сооружения для хранения плавсредств маломерного флота, обслуживающего отдыхающих, вспомогательные сооружения яхт-клубов (причальные сооружения, эллинги для яхт, сооружения для хранения яхт и иных малых судов), объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, спасательные сооружения

	набережные
	вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения, парковки, площадки для сбора мусора, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха, спасательные сооружения

	пристань, паромная переправа
	парковки

	аквапарки
	парковки, площадки для сбора мусора, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха

	парки развлечений
	

	лодочные станции
	

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, предприятия общественного питания сезонного характера ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	здания и сооружения для обеспечения функционирования территорий (уборки мусора, работы с зелеными насаждениями и т.п.)
	площадки для сбора мусора, парковки

	яхт-клубы 
	парковки, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения

	пункты оказания первой медицинской помощи
	

	спортивные ядра без возможности установки временных трибун, купальные плавательные бассейны общего пользования открытые и с трансформируемыми конструкциями
	парковки, площадки для сбора мусора, зеленые насаждения, малые архитектурные формы, сооружения и устройства инженерно-технического обеспечения

	объекты религиозного назначения
	сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки площадки для сбора мусора

	пляжи
	

	спасательные сооружения
	

	парки, скверы
	

	речные вокзалы, пристани, причалы
	


	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


Р-5. Зона пляжей.

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основные виды разрешенного 

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к основным):

	Пляжи, пляжные сооружения
	водно-береговая полоса обустроенная для безопасного купания и обеспечения условий необходимых для работы службы спасения на водах;

административно-бытовые здания и помещения, предприятия общественного питания, отдельные спортплощадки, навесы, солярии, беседки, фонтаны, сооружения: для хранения и выдачи отдыхающим пляжного инвентаря; плавсредств маломерного флота, обслуживающего отдыхающих; пунктов проката средств отдыха на воде;

площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	спасательные станции
	

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, предприятия общественного питания сезонного характера ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения),линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	административно-бытовые здания и помещения, отдельно стоящие или пристроенные строения для хранения и (или) проката игрового и спортивного инвентаря
	автостоянки, площадки для сбора мусора, здания и сооружения для размещения дежурного персонала служб охраны, наблюдения и спасения на водах;

сооружения для хранения плавсредств маломерного флота, обслуживающего отдыхающих;

	предприятия общественного питания
	

	информационные центры, справочные бюро, радиоузлы, связанные с обслуживанием отдыхающих
	

	пункты оказания первой медицинской помощи
	

	парки развлечений
	танцевальные залы (дискотеки), открытые (летние) танцевальные площадки, летние театры и эстрады, универсальные зрительные залы, залы компьютерных игр и аттракционов, игровые площадки, площадки для национальных игр;

	танцевальные залы (дискотеки), открытые (летние) танцевальные площадки, летние театры и эстрады, универсальные зрительные залы, залы компьютерных игр и аттракционов, игровые площадки, площадки для национальных игр
	

	яхт-клубы, лодочные станции
	вспомогательные сооружения, причальные сооружения, эллинги для яхт, сооружения для хранения яхт и иных малых судов), причалы;

	спортивные ядра без возможности установки временных трибун, купальные плавательные бассейны общего пользования открытые и с трансформируемыми конструкциями
	отдельно стоящие или пристроенные раздевальные и душевые помещения для посетителей спортивных и развлекательных объектов, отдельно стоящие или пристроенные судейские, теле- и радиокомментаторские, а также здания и сооружения, технологически связанные с обеспечением проведения спортивных соревнований и физкультурных мероприятий, площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	спортивные клубы
	

	аптечные пункты и киоски
	

	Опорные пункты органов охраны правопорядка
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы
	

	территории общего пользования: территории озеленения, пешеходные и велосипедные дорожки, технологические дороги и проезды набережные, спортивные площадки, детские игровые площадки
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	Гостевые подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей
	сооружения локального инженерного обеспечения;


	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	- Не нормируется 

	минимальная
	- Не нормируется

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 6 (для всех объектов капитального строительства)

	минимальное
	- Не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- Не нормируется

	минимальная
	- Не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	90% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	Устройство ограждений между участками 
	- Не допускается

	максимальная высота ограждений нежилых зданий и сооружений
	- 1,8 м (при условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от красной линии улицы
	- 1м


Статья 14. 6. Градостроительные регламенты. Сельскохозяйственные зоны.

СХ-2. Зона садоводства и дачного хозяйства.


Зона садоводства и дачного хозяйства выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

	основные виды разрешённого использования:
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к основным)

	садовые и дачные дома
	хозяйственные постройки, гаражи, открытые места для стоянки автомобилей, строения для домашних животных, содержание которых не требует выпаса, и  птицы, сады, огороды, палисадники, отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности, отдельно стоящие индивидуальные бассейны, бани и сауны, надворные туалеты, индивидуальные резервуары  для хранения воды, скважины для забора технической воды, летние кухни, площадки для сбора мусора

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения, временные гаражи 
	временные сооружения, используемые для торговли, продовольственными и другими товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению(ремонту обуви, одежды и т.п.) ,зеленые насаждения

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения: линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), линии уличного освещения, трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.), зеленые насаждения

	условно разрешённые виды использования
	вспомогательные виды разрешённого использования (установленные к условно разрешённым)

	здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка
	автостоянки, гаражи для служебного транспорта, площадки для сбора мусора

	аптечные пункты
	гостевые автостоянки,

площадки для сбора мусора

	магазины смешанной торговли
	

	Зеленые насаждения
	

	пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны
	закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей, склады инвентаря, автостоянки, гаражи для служебного транспорта


Для зоны СХ-2 установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные размеры земельных участков

	максимальная
	1200 м2

	минимальная
	600 м2

	Минимальные отступы от границ земельных участков

	отступ застройки от красной линии улицы
	- 5м 

	Отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 1м 

	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений

	максимальное
	- 2

	минимальное
	- не нормируется

	Предельная высота зданий, строений, сооружений:

	максимальная
	- 9 м для садовых и дачных домов 

- не нормируется для прочих видов использования

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки:

	максимальный:
	- 30% 

	минимальный:
	- Не нормируется

	Иные показатели:

	максимальная высота оград вдоль улиц
	- 1,5 м

	максимальная высота оград между соседними участками
	- 1,5м (при обязательном условии устройства проветриваемого ограждения)

	минимальный отступ застройки от межи, разделяющей соседние участки
	- 3 м - от садового дома;

- 4 м - от постройки для содержания скота и птицы;

- 1 м – от вспомогательных построек (бани, гаража, и др.)

	минимальный отступ от межи, разделяющей соседние участки, до зеленых насаждений
	- 4м – от стволов высокорослых деревьев;

- 2м – от среднерослых;

- 1м – от кустарника.
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