Глава Усть-Донецкого городского поселения

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
«  04  » марта    2010 г.
№ 43
р.п. Усть-Донецкий


Об утверждении Порядка

 проведения аукционов 
на право заключения договоров 
аренды муниципального имущества
 Усть-Донецкого городского поселения

               В соответствии со статьей 17.1. Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ  «О защите конкуренции»,   В соответствии со ст.51 Федерального Закона от  06.10.2003  №131 -ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Усть - Донецкое городское поселение».
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Порядок проведения аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества муниципального имущества Усть-Донецкого городского поселения (Порядок прилагается).
2. Утвердить формы типовых документов (Приложение1-4)

3.  Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой

Глава поселения
В.Н. Скрипников

Визы: Трифонова Е.Н.

Исп.: Анистратова О.А.

Тел.: 9-91-65

                       Приложение 

                        к Постановлению

Главы Усть-Донецкого

                                                                                                                                  городского поселения 

№43 от 04.03.2010г. 
Порядок проведения аукционов на право заключения
договоров аренды муниципального имущества 
1.Общие положения
 
1.1. Настоящий Порядок определяет организацию заключения договоров аренды на объекты муниципальной собственности муниципального образования Усть-Донецкого городского поселения  (далее – муниципальная собственность) по результатам проведения аукционов на право заключения таких договоров, условия участия в нем, а также порядок оплаты арендных платежей . 
1.2. Организатором аукционов по продаже права аренды муниципального имущества является Администрация муниципального образования Усть-Донецкого городского поселения  (далее – Администрация Усть-Донецкого городского поселения ) .
1.3. Администрация Усть-Донецкого городского поселения при подготовке и проведении аукциона осуществляет следующие функции:
а)обеспечивает в установленном порядке проведение оценки стоимости годовой арендной платы объекта муниципальной собственности,
б)готовит проект постановления Администрации Усть-Донецкого городского поселения о проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, которым определяется:
 -начальная цена размера годовой арендной платы, а также величину повышения начальной цены («шаг аукциона») при подаче предложений о размере арендной платы в открытой форме;
-размер задатка для участия в аукционе;
-срок приема заявок;
-дата и время проведения аукциона.
в)заключает с претендентами договоры о задатке;
г)организует подготовку и публикацию информационного сообщения о проведении аукциона;
д) Распоряжением Главы Усть-Донецкого городского поселения назначается из числа специалистов Администрации Усть-Донецкого городского поселения секретарь комиссии по проведению аукциона по продаже права аренды муниципального имущества(далее-комиссия), который :

- принимает от претендентов заявки на участие в аукционе (далее именуются – заявки) и прилагаемые к ним документы по составленной описи, а также предложения о размере годовой арендной платы при подаче предложений о размере ставки арендной платы в закрытой форме;
-проверяет правильность оформления, представленных претендентами документов и определяет их соответствие перечню, опубликованному в информационном сообщении о проведении аукциона;
- ведет учет заявок по мере их поступления в журнале приема заявок;
ж) распоряжением Главы Усть-Донецкого городского поселения назначается из числа специалистов Администрации Усть-Донецкого городского поселения аукционист, в случае проведения аукциона с подачей предложений о цене годовой ставки арендной платы в открытой форме;
и)принимает от участников аукциона предложения о размере годовой арендной платы, подаваемые в день подведения итогов аукциона (при подаче предложений о размере годовой арендной платы в закрытой форме);
з) производит расчеты с претендентами, участниками и победителем аукциона;
и)производит расчеты с претендентами, участниками и победителем аукциона;
к)организует подготовку и публикацию информационного сообщения об итогах аукциона;
л)обеспечивает передачу имущества в аренду победителю аукциона и готовит проект договора аренды муниципального имущества.

2. Сообщение о проведении аукциона

2.1.Сообщение о проведении аукциона публикуется в общественно- политической газете Усть- Донецкого района «Звезда Придонья»и размещается на официальном сайте Администрации муниципального образования Усть- Донецкий район ,согласно п.4 Постановления Главы Усть- Донецкого района «Об утверждении Положения об официальном сайте Администрации Усть-Донецкого района» № 1203 от 28.12.2009г., в срок не менее чем за тридцать дней до дня истечения срока представления заявок на участие в аукционе.
2.2.В сообщении о проведении аукциона должны быть указаны:
-наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении аукциона по продаже права аренды муниципального имущества, реквизиты указанного решения; 
-наименование имущества и иные позволяющие его индивидуализировать данные (характеристики имущества);
-форма подачи предложений о цене права аренды муниципального имущества;
-срок действия договора аренды;
-начальная цена аукциона и величина повышения начальной цены (шаг аукциона;
-порядок, место и срок предоставления заявки на участие в аукционе (даты и время начала и истечения этого срока), место и срок определения участников аукциона и  проведения аукциона;
-место нахождения, почтовый адрес, номер телефона контактного лица;
-размер задатка, порядок и сроки его внесения, реквизиты счетов, на которые вносится задаток;
-исчерпывающий перечень представляемых претендентами документов и требования к их оформлению;
-дата определения участников аукциона (при подаче предложений о размере ставки годовой арендной платы в открытой  форме);
-порядок определения победителя аукциона;
-срок заключения договора аренды муниципального имущества.

3. Условия участия в аукционе

3.1.Для участие в аукционе претендент представляет в Администрацию Усть-Донецкого городского поселения(лично или через своего уполномоченного представителя) в установленный срок заявку , по установленной форме и следующий пакет документов:
- опись приложенных к заявке документов ;

- копия паспорта (для физических лиц);

-надлежащим образом оформленная доверенность на лицо, имеющее право действовать от имени претендентов, если заявка подается представителем претендента. 
- нотариально заверенная копия устава (положения) организации;
- заверенная копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;
- заверенная копия свидетельства о внесении регистрационной записи в Единый государственный реестр юридических лиц (ЕГРЮЛ);
- выписка из ЕГРЮЛ, выданная налоговым органом не позднее, чем за месяц до предоставления заявки;
- квитанция (платежное поручение с отметкой банка об исполнении) о внесении задатка для участия в аукционе.

Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления и т.п., комиссией не рассматриваются.
До признания участником аукциона претендент имеет право отказаться от участия в торгах, направив письменное уведомление по адресу Администрации Усть-Донецкого городского поселения об отзыве заявки.
В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность. 
Одно лицо имеет право подать только одну заявку.

Не принимаются заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, либо представленные без документов по перечню, указанному в информационном сообщении, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий.

3.2. Заявка и опись, представленных документов составляются в 2-х экземплярах, один из которых остается у аукциониста, другой – у заявителя.
3.3.Для участия в аукционе претендент вносит задаток на счет Администрации Усть-Донецкого городского поселения в соответствии с договором задатка.
Размер задатка, срок и порядок его внесения, реквизиты счета Администрации Усть-Донецкого городского поселения, порядок возвращения задатка и иные условия договора о задатке публикуются в информационном сообщении о проведении аукциона.
Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Администрации Усть-Донецкого городского поселения, является выписка со счета Администрации Усть-Донецкого городского поселения.
3.4.Прием заявок начинается с даты, объявленной в информационном сообщении о проведении аукциона, осуществляется в течение не менее 25 календарных дней и заканчивается не позднее чем за один календарный день до даты рассмотрения комиссией документов претендентов.
3.5.Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируется в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре заявки делается отметка о принятии заявки с указанием ее номера, даты и времени принятия.
3.6.Заявки, поступившие по истечении срока их приема, указанного в информационном сообщении о проведении аукциона, вместе с описью, на которой делается отметка об отказе в принятии документов, возвращаются претендентам или их уполномоченным представителям под расписку.
3.7. Администрация Усть-Донецкого городского поселения  принимает меры по обеспечению сохранности всех заявок и прилагаемых к ним документов, в том числе предложений о размере годовой ставки арендной платы, поданных претендентами при подаче заявок, а также конфиденциальность сведений о лицах, подавших заявки, и содержания представленных ими документов до момента их рассмотрения, при проведении  закрытого аукциона.

4. Порядок проведения аукциона и оформление его результатов

4.1.Решение комиссии, утвержденной  Распоряжением Главы Администрации Усть-Донецкого городского поселения оформляется протоколом.
В протоколе о признании претендентов участниками аукциона приводится перечень принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками аукциона, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием оснований отказа.
При наличии оснований для признания аукциона несостоявшимся комиссия принимает соответствующие решение, которое оформляется протоколом.
4.2.В день подведения итогов аукциона (или в день определения участников аукциона – при подаче предложений о размере ставки арендной платы в открытой форме), указанный в информационном сообщении о проведении аукциона, комиссия рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки с соответствующего счета. По результатам рассмотрения документов комиссия принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе.
Дата определения участников аукциона (при подаче предложений о размере ставки годовой арендной платы в открытой форме) указывается в информационном сообщении о проведении аукциона.
4.3.Претенденты, признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решение не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления, либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.
4.4.Претендент приобретает статус участника аукциона с момента оформления комиссией протокола о признании претендентов участниками аукциона.
4.5.Аукцион с подачей предложений о цене аренды имущества в открытой форме проводится в следующем порядке:
а)аукцион должен быть проведен не позднее 5 календарных дней с даты определения участников аукциона, указанной в информационном сообщении о проведении аукциона;
б)аукцион ведет аукционист, который обеспечивает порядок при проведении аукциона;
в)участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки участника аукциона (далее – карточки);
г)аукцион начинается с объявления об открытии аукциона;
д)после открытия аукциона аукционистом оглашаются наименование объекта аренды, основные его характеристики, начальная цена аренды и «шаг аукциона».
«Шаг аукциона» - это фиксированная сумма, составляющая не более 5 процентов начальной цены аренды, и не изменяется в течение всего аукциона.
е)после оглашения аукционистом начальной цены аренды участникам аукциона предлагается заявить эту цену путем поднятия карточек;
ж)после заявления участниками аукциона начальной цены аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения по цене аренды, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на «шаг аукциона» заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек. В случае заявления цены, кратной «шагу аукциона», эта цена заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек и ее оглашения;
з)аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым заявил начальную или последующую цену, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену как цену аренды. При отсутствии предложений со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет эту цену 3 раза. Если до третьего повторения заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается;
и)по завершению аукциона аукционист объявляет о сдаче имущества в аренду, называет ставку годовой арендной платы и номер карточки победителя аукциона. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена были названы аукционистом последним;
к)размер ставки годовой арендной платы, предложенный победителем аукциона, заносится в протокол об итогах аукциона, составляемый в двух экземплярах.
Протокол об итогах аукциона, подписанный комиссией, является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды муниципального имущества.
л)задаток возвращается участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение 5 дней со дня его подведения итогов аукциона;
м)если после троекратного объявления начальной цены аренды ни один из участников не поднял карточку, аукцион признается несостоявшимся.
В случае признания аукциона несостоявшимся, комиссия в тот же день составляет и подписывает соответствующий протокол.
4.6.Аукцион с подачей предложений о цене имущества в закрытой форме проводится в следующем порядке:
а) в день подачи заявки или в день подведения итогов аукциона участники аукциона представляют в Администрацию Усть-Донецкого городского поселения  в запечатанном конверте предложения о размере годовой ставки арендной платы за  муниципальное имущество;
б) перед вскрытием конвертов с предложениями о размере годовой ставки арендной платы комиссия проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе об итогах аукциона;
в) комиссия рассматривает предложения участников аукциона о размере годовой ставки арендной платы. Указанные предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником (его полномочным представителем). Цена указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указываются разные цены, комиссией принимается во внимание цена, указанная прописью.
Предложении, содержащие цену ниже начальной цены аренды, не рассматриваются;
г)при оглашении предложений помимо участника аукциона, предложение которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники аукциона или их представители, имеющие надлежащим образом оформленную доверенность;
д)решение комиссии об определении победителя оформляется протоколом об итогах аукциона, составляемым в 2 –х экземплярах, в котором указывается имя (наименование) победителя аукциона и предложенная им ставка годовой арендной платы объекта аренды.
Подписанный комиссией протокол об итогах аукциона является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды муниципального имущества.
Протокол об итогах аукциона направляется победителю аукциона одновременно с уведомлением о признании его победителем.
4.7.При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды имущества результаты аукциона аннулируются.
4.8.Информационное сообщение об итогах аукциона публикуется в общественно- политической газете Усть- Донецкого района «Звезда Придонья» и размещается на официальном сайте Администрации муниципального образования Усть- Донецкий район ,согласно п.4 Постановления Главы Усть- Донецкого района «Об утверждении Положения об официальном сайте Администрации Усть-Донецкого района» № 1203 от 28.12.2009г.
4.9.По результатам аукциона Администрация Усть-Донецкого городского поселения  и победитель аукциона (арендатор) заключает договор аренды муниципального имущества.
4.10.Оплата арендных платежей производится в порядке, размере и сроки, определенные в договоре аренды муниципального имущества. Задаток, внесенный покупателем на счет Администрации Усть-Донецкого городского поселения  , засчитывается в оплату арендных платежей по заключаемому договору аренды.
Ответственность арендатора в случае его отказа или уклонения от уплаты арендных платежей в установленные сроки предусматривается ,в соответствии с Законодательством Российской Федерации ,в договоре аренды муниципального имущества.
Заведующий сектором 
муниципального имущества

и земельных отношений 

Администрации Усть-Донецкого  

городского поселения                                                        О.А.Анистратова
   Приложение   1

  к Постановлению

Главы Усть-Донецкого

Городского поселения 

№43 от 04.03.2010г.

ПРОДАВЦУ: Администрации Усть-Донецкого городского поселения
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

(заполняется претендентом (его полномочным представителем))

Ф.И.О./Наименование претендента/_____________________________________________

_____________________________________________________________________________

(для физических лиц)
Документ, удостоверяющий личность: __________________серия______ N __________ 

выдан "___" __________________г. Адрес________________________________________________________________________

ИНН _______________________________

(для юридических лиц)
Документ о государственной регистрации в качестве юридического лица _____________________________________________________________________________

серия ____________ N ___________ дата регистрации "___"___________________ г.

Орган, осуществивший регистрацию ____________________________________________

Место выдачи ________________________________________________________________

ИНН _______________________________

Место жительства/Место нахождения претендента _______________________________

_____________________________________________________________________________

Банковские реквизиты претендента для возврата денежных средств:

расчетный (лицевой) счет N ___________________________________в______________

_______________________________________корр. счет N _________________________ БИК _______________________ ИНН __________________________________

Представитель претендента ___________________________________________________

                                    (Ф.И.О. или наименование)

Действует на основании доверенности от "_____" _______________г. N___________

Реквизиты документа,  удостоверяющего личность представителя - физического лица,  или документа о государственной  регистрации  в качестве  юридического  лица  представителя  -  юридического  лица __________________________________

_____________________________________________________________________________ (наименование документа, серия, номер, дата и место выдачи(регистрации), кем выдан)
принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды находящегося  в муниципальной собственности имущества:____________________________________________ 

_____________________________________________________________________________

             (наименование имущества, его основные характеристики)

ознакомился с полным  пакетом  документов  на  аренду  указанного имущества и обязуюсь:

    1. Соблюдать условия аукциона,  содержащиеся в  информационном сообщении о проведении аукциона, опубликованном в газете "Звезда Придонья" от _______________ N ___________, а также порядок проведения аукциона, установленный Постановлением Главы Усть-Донецкого городского поселения №43а от 04.03.2010г. « Об утверждении Порядка проведения аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества»
    2. В случае признания Победителем аукциона заключить  с Продавцом договор   аренды  с  размером  месячной  арендной  платы,  установленной по результатом аукциона не позднее 5 дней после  утверждения протокола  об  итогах  аукциона  

Подпись Претендента (его полномочного представителя)_________________________

М. П.       "____" ___________2010 г.

Заявка принята Продавцом (его полномочным представителем): 

час. _______мин. _______  "____" ____________ 2010 г. за N __________

Подпись уполномоченного лица Продавца __________________________
   Приложение 2 

   к Постановлению

Главы Усть-Донецкого

Городского поселения 

№43 от 04.03.2010г.

ДОГОВОР

О ВНЕСЕНИИ ЗАДАТКА

«___»______________ 2010г                                                          р.п. Усть-Донецкий

Администрация Усть-Донецкого городского поселения  (именуемая в дальнейшем "Продавец"), в лице Главы Усть-Донецкого городского поселения Скрипникова В.Н., действующего на основании Устава, с одной стороны,

 и __________________________________________________________________________









(И.П., наименование юридического лица)  

___________________________________ , именуемый в дальнейшем «Заявитель»,  в лице _______________________________________________________________     действующего

                                                                     (фамилия, имя, отчество)                                                                        

на основании _________________________________________________________________, 

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. В соответствии с информационным сообщением о проведении аукциона по продаже права аренды нежилого помещения по ул._________________________________________, который состоится «____» _______20__ года, Заявитель вносит, а Продавец принимает задаток на участие в аукционе по продаже права аренды нежилого помещения указанного в настоящем пункте (лот №____).

2. Порядок расчетов

2.1. Сумма задатка определяется в размере 20% начальной цены аренды нежилого помещения и составляет ____________________  (__________________________________

___________________________) рублей.

2.2. Заявитель обязуется в срок не позднее «____» ________ 20__ года перечислить на счет Продавца: ИНН 6135006985 КПП 613501001 УФК  по Ростовской области (Администрация  Усть-Донецкого городского поселения)   р/сч  40302 81065206 0000021, к/с 3010 1810600000000602;
Банк получателя: в Юго-Западный Банк СБ РФ г. Ростов-на-Дону, БИК 046015602, ОКАТО 60255551000 ,  всю сумму задатка, указанную в пункте 2.1. настоящего договора, и предъявить Продавцу платежный документ с отметкой банка об исполнении. Задаток считается перечисленным с момента зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца.
Заявитель в назначении платежа указывает : Задаток по лоту №_____ за участие в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества – нежилые помещения по адресу: ул. ___________. НДС не облагается»

Значение полей платежного поручения 106-110 «0». 

3. Права и обязанности сторон

3.1. Стороны определяют, что выполнение Заявителем  п.2.1., п.2.2. настоящего договора является необходимым  условием признания Заявителя Участником аукциона. Решение о признании Заявителя Участником аукциона принимается Продавцом (аукционной комиссией) в соответствии с действующим законодательством.

3.2. В случае победы на аукционе Заявитель обязан заключить договор аренды нежилого помещения  в срок не позднее 5-ти дней с момента подписания протокола с аукционной комиссией. Сумма внесенного Заявителем задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по договору аренды нежилого помещения.

3.3. Продавец возвращает Заявителю сумму задатка на реквизиты, указанные в настоящем договоре, в течение 3-х  дней:

а) со дня подписания протокола о результатах аукциона, если:

-  победителем аукциона будет признано другое лицо;

- в аукционе участвовало менее двух участников;

- после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене;

- Заявитель отзовет заявку позднее даты окончания приема заявок. 

б) со дня оформления протокола  приема заявок на участие в аукционе, если Заявитель не будет признан участником аукциона;

в) со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок, если Заявитель до окончания срока приема заявок отзовет заявку на участие в торгах в соответствии с действующим законодательством

3.4. В случае отказа Заявителя от подписания протокола о результатах аукциона, заключения договора аренды при признании его победителем аукциона, внесенный задаток ему не возвращается.

4. Ответственность сторон

4.1. Взаимоотношения сторон, не предусмотренные настоящим договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

4.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

Реквизиты сторон

	ПРОДАВЕЦ

Администрация Усть-Донецкого городского поселения
346550, Ростовская область, Усть-Донецкий район, р.п. Усть-Донецкий, 

Ул.Портовая, д.9.
ИНН 6135006985
КПП 613501001
р/сч  40302 81065206 0000021Юго-Западный банк СБ РФ г. Ростов-на-Дону

БИК 046015602

к/сч 3010 1810600000000602
Глава Усть-Донецкого 
городского поселения
______________________ В.Н.Скрипников

	ЗАЯВИТЕЛЬ

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________/___________________/


   Приложение 3

   к Постановлению

Главы Усть-Донецкого

Городского поселения 

№43 от 04.03.2010г.

ТИПОВОЙ ДОГОВОР  № ____

аренды помещения (здания, сооружения), находящегося в муниципальной собственности Усть-Донецкого городского поселения 

«____»_______________ 20 __ г.                                                  р.п.Усть-Донецкий

Администрация Усть-Донецкого городского поселения  (именуемая в дальнейшем "Арендодатель"), в лице Главы Усть-Донецкого городского поселения Скрипникова В.Н., действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице __________________________________, действующего на основании ________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

1.Предмет договора

1.1. Арендодатель обязуется передать во временное пользование Арендатору помещение (здание, сооружение), далее по тексту – арендуемый объект, находящееся по адресу: _______________________________________________________. 

1.2. Арендуемый объект представляет собой ___________________________________. Общая площадь составляет  ___ кв.м

1.3. Арендуемый объект используется под _______________________________________.

1.4. Сдача объекта в аренду не влечет переход права собственности на него.

1.5. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель:

2.1.1. Обеспечивает передачу Арендатору арендуемого объекта в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора по акту приема-передачи;

2.1.2. Осуществляет контроль  за надлежащим исполнением Арендатором обязательств по настоящему договору, в том числе имеет право проводить осмотр арендуемого объекта на предмет соблюдения условий договора аренды;

2.1.3. Не несет ответственности за ущерб, причиненный Арендатору в связи с возникшими неисправностями оборудования, коммуникаций, сетей, иных аварий, связанных с использованием объекта.

2.1.4. Не отвечает за недостатки арендуемого объекта, которые возникли или были обнаружены Арендатором после подписания акта приема-передачи.

2.2. Арендатор вправе:

2.2.1. С согласия Арендодателя от своего имени заключать с третьими лицами договоры субаренды.
2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. использовать арендуемый объект по назначению в соответствии с п. 1.3. настоящего договора;

2.3.2. Своевременно и в полном объеме уплачивать арендную плату, а также пени и штрафы, в порядке, установленном разделом 3 настоящего договора;

2.3.3. Не позднее пяти дней с момента перечисления арендной платы за пользование арендуемым объектом представлять Арендодателю копии платежных документов с отметкой банка, подтверждающих перечисление арендных платежей;

2.3.4. Самостоятельно нести расходы по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию арендуемого объекта. В течение 5-ти рабочих дней с момента заключения настоящего договора заключить договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание арендуемого объекта;

2.3.5. Содержать арендуемый объект в исправном состоянии, а также обеспечить соблюдение правил эксплуатации (санитарные нормы, правила пожарной безопасности, правила эксплуатации электрооборудования и электросетей, а также правила эксплуатации системы отопления и сантехнического оборудования); 

2.3.6. По согласованию с Арендодателем на основании сметной документации производить за счет собственных средств капитальный ремонт арендуемого объекта. Иной порядок и условия проведения капитального ремонта могут быть установлены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.3.7. За счет собственных средств своевременно осуществлять текущий ремонт арендуемого объекта, обеспечивающий его сохранность и надлежащую эксплуатацию;

2.3.8. Самостоятельно за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого объекта: отопления, водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.;

2.3.9. Содержать прилегающую к арендуемому объекту территорию в надлежащем санитарном состоянии и в соответствии с требованиями Арендодателя по ее благоустройству;

2.3.10. Не производить никаких перепланировок, переоборудования, неотделимых улучшений арендуемого объекта без письменного разрешения Арендодателя. Стоимость затрат на переоборудование, реконструкцию, неотделимые улучшения Арендатору не возмещаются;

2.3.11. Беспрепятственно допускать представителей Арендодателя для осмотра арендуемого объекта с целью проверки соблюдения условий настоящего договора;

2.3.12. При повреждении, ухудшении арендуемого объекта в связи с нарушением правил его эксплуатации и содержания, не обеспечения его сохранности по вине Арендатора, возместить Арендодателю убытки в полном объеме;

2.3.13. В течение одного месяца с момента заключения договора аренды застраховать его на срок аренды по всем обычно принятым рискам, а заверенные надлежащим образом копии документов представить Арендодателю;

2.3.14. Оформить за свой счет  договор аренды земельного участка, необходимого для использования арендуемого объекта в месячный срок;

2.3.15. По окончании срока аренды, освободить арендуемый объект и передать его по акту приема-передачи Арендодателю в исправном состоянии, в том числе передать произведенные перестройки и перепланировки, а также неотделимые улучшения арендуемого объекта без возмещения их стоимости  не позднее 10 дней с момента окончания срока аренды;

2.3.16. С целью предотвращения террористических актов обеспечить надлежащую охрану и безопасное использование арендуемого объекта, исключить допуск в него посторонних лиц;

2.3.17. в течение месяца со дня подписания договора аренды на срок более одного года зарегистрировать его в  Территориальном органе Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области, после чего в 3-х дневный срок представить Арендодателю копию документа, подтверждающего регистрацию договора .
3. Арендная плата и расчеты по договору

3.1. Арендная плата по настоящему договору рассчитывается в соответствии с порядком, определенным Постановлением Главы Усть-Донецкого городского поселения №43а от 04.03.2010г. « Об утверждении Порядка проведения аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества»  и на момент заключения договора составляет _______________ рублей в год (без учета НДС). Арендная плата по настоящему договору устанавливается только за пользование арендуемым объектом.
3.2. Арендатор вносит арендную плату по настоящему договору ежемесячно не позднее 10 числа текущего месяца в размере ______________ рублей в местный бюджет по реквизитам: _________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________. НДС рассчитывается и уплачивается Арендатором в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.3. Расчет арендной платы прилагается к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.

3.4. Размер арендной платы может пересматриваться Арендодателем   не чаще одного раза в год, при принятии органами местного самоуправления соответствующих актов, регламентирующих порядок определения размера арендной платы, предупредив об этом Арендатора не менее чем за месяц, если иное не предусмотрено актами органов местного самоуправления. Арендная плата в новом размере вносится Арендатором с установленной даты соответствующим нормативным актом
4.Срок аренды

4.1. Срок аренды устанавливается с _______________________ по __________________.

4.2. Соглашением сторон настоящего договора не предусмотрено преимущественного права Арендатора на заключение договора аренды на новый срок в порядке пункта 1 статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации.

4.3. Если Арендатор продолжает пользоваться арендуемым объектом после истечения срока действия настоящего договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на неопределенный срок. При этом каждая из сторон вправе отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону   письменно за месяц, с указанием даты освобождения помещений. В этом случае Арендатор обязан не позднее 10-ти дней после указанной даты сдать арендуемый объект Арендодателю по акту приема-передачи в том состоянии, котором их получил, передав в том числе все произведенные неотделимые улучшения арендуемого объекта.

5. Ответственность сторон

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

5.2. В случае неисполнения или ненадлежащего  исполнения настоящего договора Арендатор:

5.2.1. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки установленные настоящим договором, в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.98 №576 он уплачивает Арендодателю пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей  на  дату заключения договора за каждый день просрочки.
5.2.2. в случае сдачи арендуемого объекта в субаренду без согласия Арендодателя уплачивает штраф в размере 5-ти кратной стоимости месячной арендной платы;

5.2.3. за возврат арендуемого объекта  с нарушением условий, предусмотренных п. 2.3.15. настоящего договора, арендатор уплачивает пени в размере 1% годовой арендной платы за каждый день просрочки;

5.3. Уплата неустойки, установленной настоящим договором не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств и устранения допущенных нарушений.

5.4. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается, и Арендатор обязан уплатить неустойку согласно п. 5.2.1. настоящего договора.

5.5. Окончание срока действия настоящего договора или досрочное его прекращение не освобождает стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств.

5.6. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему договору, освобождается от ответственности в случае:

5.6.1. Если при той степени заботливости и осмотрительности, какая от нее требовалась по характеру обязательства и условиям оборота, она приняла все меры для надлежащего исполнения обязательств;

5.6.2. Если докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможно вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (стихийные бедствия или военные действия, при условии, что они непосредственно влияют на выполнение обязательств по договору);

5.7. Если сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, не известит другую сторону о наступлении указанных обстоятельств в четырнадцатидневный срок, такая сторона несет ответственность за нарушение своих обязательств в соответствии с настоящим договором.

· Изменение и расторжение договора

6.1. Изменение условий настоящего договора и его досрочное прекращение допускается по соглашению сторон.

        Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в 14-ти дневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6.2. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в следующих случаях:

6.2.1. по требованию одной из сторон при существенном нарушении условий настоящего договора другой стороной, а также по иным уважительным причинам с возмещением другой стороне реального ущерба, причиненного расторжением договора;

6.2.2. по требованию арендодателя, при необходимости использования помещения для муниципальных нужд, при условии направления уведомления об этом арендатору за 30 дней до расторжения договора;

6.2.3. в иных случаях, установленных законом или настоящим договором.

6.3. При расторжении настоящего договора инициативная сторона должна уведомить другую сторону не менее чем за 30 дней до даты расторжения договора, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 6.4. настоящего договора. Досрочное расторжение договора по инициативе Арендатора, при отсутствии вины Арендодателя влечет за собой уплату неустойки Арендодателю в размере 10% годовой арендной платы.

6.4. Неисполнение или ненадлежащее исполнение условий, предусмотренных пунктами 2.2.1., 2.3.1., 2.3.2., 2.3.9., 2.3.10., 2.3.17. настоящего договора признается сторонами существенным нарушением условий договора, достаточным для его досрочного расторжения, с возмещением Арендодателю ущерба, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением настоящего договора. При досрочном расторжении настоящего договора по указанному основанию Арендодатель обязан предупредить Арендатора об этом не менее чем за один месяц.

6.5. В случае прекращения одной из сторон в результате  реорганизации, ее права и обязанности  по настоящему договору переходят к ее правопреемникам в случае согласия другой стороны. Если такого согласия не будет, настоящий договор считается досрочно расторгнутым по соглашению сторон.

· Заключительные положения

7.1. Споры и разногласия по настоящему договору разрешаются путем переговоров между сторонами. В случае, если стороны не придут к соглашению, споры подлежат рассмотрению в судебном порядке.

7.2. При изменении  адреса или наименования, стороны обязуются извещать друг друга о таких изменениях в четырнадцатидневный срок. В противном случае сообщения, переданные по последнему известному адресу, считаются переданными надлежащим образом.

7.3. В части, не урегулированной настоящим договором, отношения сторон регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон. Вступает в силу с момента подписания его сторонами.

· Юридические адреса и подписи сторон

Арендодатель: __________________________________________________________

Арендатор: _____________________________________________________________

    Арендодатель                                                                         Арендатор

_________________                                                            __________________

м.п.                                                                                       м.п.

Договор зарегистрирован в ________________________________________________

Дата государственной регистрации  «__»_____________________ 

Номер государственной регистрации ________________________ 

Государственный регистратор ________________ /_________________________/

   Приложение 4

   к Постановлению

Главы Усть-Донецкого

Городского поселения 

№43 от 04.03.2010г.

АКТ приема-передачи
недвижимого муниципального имущества
«___»___________ 20___г.                     р.п. Усть-Донецкий

В соответствии с договором аренды №______  от   ________ г.

Арендодатель - Администрация Усть-Донецкого городского поселения в лице Главы Усть-Донецкого городского поселения Скрипникова В.Н.,
передает, а__________________________________________________в лице _________________________________________________________________

принимает в пользование имущество: здание, строение, помещение(нужное подчеркнуть), расположенное по  адресу: ____________________________________________________________________________________________________________________________________
со следующей типовой характеристикой:

общей площадью ________ кв.м.,
Помещение находится в __________________________________________
Перегородки - __________________________________________________
Внутренняя отделка: _______________________________________________
Полы___________________________________________________________
_______________________________________________________________
Состояние помещения на момент передачи ____________________________
Передали:
Приняли:
Арендодатель
Арендатор

_____________В.Н. Скрипников
____________


